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1. INTRODUCTION

Le présent plan d'aménagement particulier (PAP) a été élaboré par le bureau CO3 & la demande de
I'administration communale de Mertzig, en collaboration étroite avec le bureau d'ingénieurs « BCR » (Levé
topographique, Plan de surface PAP/Mesurage) et « Schroeder et Associés » (Concept d’assainissement).

La zone d’étude concernée par le projet PAP se situe en limite Nord de la localité de Mertzig, chef-lieu de la

commune de Merizig et située dans le canton de Diekirch.

Figure 1 : Localisation de la zone d’étude sur base de photo aérienne (sans échelle, orientation Nord).
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2. PRESCRIPTIONS ET OBJECTIFS DU « PAG EN VIGUEUR » (ART. 2.1 RGD ; ART .2.2 RGD)

Le PAP a été élaboré en conformité avec le projet PAG (réf. : 85C/006/2020 ; Vote du Conseil Communal :
25.11.2021). Il est établi en application de la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant I'aménagement
communal et le développement urbain et du réglement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu
du plan d’aménagement d’une commune.

La zone d’étude est classée en « zone d’habitation 1 (HAB-1) », & laquelle se superpose une « zone soumise
& un plan d'aménagement particulier (PAP) - Nouveau Quartier (NQ) », ainsi qu’une servitude « urbanisation-
paysage » au Nord.

Le mode d'utilisation du sol est défini comme suit :
»Zone d'habitation 1“ :

- La surface construite brute & dédier & des fins de logement est de 90 pour cent au minimum.
- Au moins 60 pour cent des logements est de type « maison d’habitation unifamilale ».
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Délimitation du degré d'vtilisation du sol

Délimitation de la zone verte

ZONES URBANISEES OU DESTINEES A ETRE URBANISEES

Zones d'habitation

rone dhabitation 1
ZONES SUPERPOSEES
Zones soumises a un plan d'aménagement particulier "nouveau quartier" (PAP NQ)
@ Zones des "servitudes urbanisation”
ude "urbanisation - paysage'

@ servit

Figure 2 :

Art. 17 habitat - habitats espaces protégés

Extrait de la "partie graphique" du PAG de la commune de Mertzig (sans échelle, orientation Nord).

Le PAP a été élaboré en tenant compte des dispositions réglementaires suivantes de la « partie écrite » du PAG

en vigueu

r.
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COMMUNE DE MERTZIG 3

PAG « PARTIE ECRITE » TITRE Il - REGLES D'URBANISME

TITRE Il REGLES D'URBANISME

Chapitre 1 Les zones urbanisées ou destinées a &tre urbanisées

Chapitre 1.1 Mode d’utilisation des zones urbanisées ou destinées & étre urbanisées

Art. 3 Zones d’habitation

Les zones d’habitation englobent les terrains réservés ¢ fitre principal aux habitations.

Y sont également admis des activités de commerce, des activités artisanales et de loisirs, des services
administratifs ou professionne|s, des activités culturelles, des activités de culte, des constructions, des
élablissements, des équipements ou des aménagements d'intérét général, ainsi que des espaces libres

correspondant & I'ensemble des fonctions admises dans la zone.

De maniére générale, y sont inferdits les constructions, établissements et activités qui par leur nature, leur
importance, leur étendue, leur volume ou leur aspect seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la
commodité ou la tranquillité d'un quartier d"habitation.

Art. 3.1 Zone d'habitation 1 (HAB-1)

La zone d’habitation 1 est principalement destinée aux logements de type maison unifamiliale.

Pour tout plan d’'aménagement particulier « nouveau quartier » exécutant une « zone d’habitation 1 » :
a) la surface construite brute & dédier & des fins de logement est de 90 pour cent au minimum ;
b) au moins 60% des lagements sont de type « maison d’habitation unifamiliale » ;
c) les maisons plurifamiliales comptant plus de 4 logements sont proscrites ;

d) il peut étre dérogé au nombre maximal de logements par construction pour les logements situés
dans les structures médicales ou paramédicales, les maisons de retraite ef les logements locatifs
SOCIAUX.

Art. 4 Zones mixtes

Art. 4.1  Zone mixte villageoise (MIX-v)

La zone mixte villageoise couvre les lacalités ou parties de localités & caractére rural. Elle est destinée &
accueillir des habitations, des exploitations agricoles, des cenires équesires, des activités arfisanales, des
activités de commerce dont la surface de vente est limitée & 2.000 métres carrés par immeuble bati, des
activités de loisirs, des services administratifs ou professionnels dont la surface construite brute est limitée ¢
2.000 métres carrés par immeuble bati, des hétels, des restaurants et des débits & boissons, des équipements
ou des aménagements d’intérét général, des établissements de petite ef moyenne envergure, ainsi que des

activités de récréation.
Pour tout plan d’aménagement particulier « nouveau quartier » exécutant une « zone mixte villageoise » :
a) la surface construite brute & dédier & des fins de logement est de 50 pour cent au minimum ; la
commune peut déroger au principe des 50 pour cent si les caractéristiques ou les particularités
du site |'exigent ;
b) les maisons plurifamiliales comptant plus de 6 logements sont proscrites ;

c) il peut étre dérogé au nombre maximal de logements par construction pour les logements situés
dans les structures médicales ou paramédicales, les maisons de retraite ef les logements locatifs

SOCIQUX.

CO3s.arl. 0508_pag-pe_17/11/2021
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COMMUNE DE MERTZIG 5
PAG “ PARTIE ECRITE” TITRE |1 - REGLES D'URBANISME
Art. 7 Zones speciales (SPEC)

Art. 7.1  Zone spéciale « station-service » (SPEC-ss)

La zone spéciale « station-service » est réservée a la construction et & 'exploitation de stations-services, y
compris les prestations de service dont la petite restauration, les petits shops (type épicerie) et les espaces de
vente ligs & ces activités. Les concessions automobiles et les ateliers de réparation de véhicules sont autorisés
en zone spéciale « station-service ».

Les stations-services sont exclusivement auforisées en zone spéciale « station-service ».
Art. 7.2 Zone spéciale « transport de personnes » (SPEC-tp)

La zone spéciale « transport de personnes » est réservée aux activités d’entreprises de transport de personnes
y compris les prestations de services liées & ses activités.

Y sont admis des logements de service & |'usage du personnel dont la présence permanente est nécessaire
pour assurer la direction ou la surveillance des entreprises. N'est autorisé qu’un seul logement par entreprise.
Ce logement est & intégrer dans le corps méme des constructions.

Art. 8 Zones de sports et de loisirs (REC)

Les zones de sports et de loisirs sont destinées aux béatiments, infrastructures et installations de sports, de loisirs
et touristiques. Y sont également admis les équipements ou les aménagements d'intérét général, ainsi que les

espaces libres correspondant & |'ensemble des fonctions admises dans ces zones.
Ar. 8.1 La zone de sports et de loisirs REC-1 « adtivités de plein air »

La zone REC-1 est une zone accessible au public, destinée & des activités de plein air, sport, promenade,
pique-nique et jeux.
Seuls sont autorisés les aménagements légers, y compris les équipements |égers, propres aux activités de la

zone.

Art. 9 Zones de jardins familiaux (JAR)

Les zones de jardins familiaux sont destinées & la culture jardiniére et & la détente.

Y sont admis des aménagements ainsi que des dépendances de faible envergure en relation directe avec la
destination de la zone, des équipements ou des aménagements d'intérét général, ainsi que des espaces libres
correspondant & I'ensemble des fonctions admises dans ces zones.

Art. 10 Emplacements de stationnement

Art. 10.1  Définition du nombre d’emplacements de stationnement pour voitures

Les emplacements de stationnement requis ci-aprés sont & réaliser sur la parcelle privée et aux frais du
propriétaire ou du maitre d”ouvrage.

En cas de construction nouvelle, de reconstruction, de transformation augmentant la surface exploitable de
plus de 25 metres carrés, ou de changement d'affectation, le nombre minimum d’emplacements de
stationnement requis est défini comme suit (pour le calcul du nombre d’emplacements de stationnement, les
chiffres sont arrondis & I'unité supérisure) :

a) pour les maisons d’habitation unifamiliale (un logement), bi-familiale (deux logements) et
plurifamiliale (trois logements ou plus) : deux (2) emplacements par logement ;

CO3s.arl 0508_pag-pe_17/11/2021]
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6 COMMUNE DE MERTZIG
TITRE Il — REGLES D'URBANISME PAG © PARTIE ECRITE ”

b) pourun (1) logement intégré dans une maison d'habitation unifamiliale un (1) emplacement ;

c) pour les bureaux, administrations, commerces, restaurants et cafés, un (1) emplacement par
tranche de 30 metres carrés de surface exploitable ;

d) pour les bureaux, administrations et commerces, des emplacements supplémentaires peuvent étre
demandé si le nombre d’employés |'exige ;

e] pour les cabinets médicaux, paramédicaux ou autres professions libérales, deux (2)
emplacements par cabinet réservés aux clients ;

f)  pour les créches ou établissements similaires d “accueil un (1) emplacement par tranche de 60
meétres carrés de surface construite brute plus deux (2) emplacements en dépst minute ;

g) pour les établissements artisanaux, un (1) emplacement par tranche de 50 métres carrés de

surface exp\oifub|e ;
h) pour les établissements hoteliers et gites ruraux, un (1) emplacement par unité de location ;

i) pour les établissements de séjour pour personnes dgées, un (1) emplacement par tranche de 100

meétres carrés de surface construite brute ;

Pour les affectations ne figurant pas sur la présente liste, les emplacements de stationnement sont & fixer en
fonction du besoin spécifique de |"activité visée. Une étude y relative pourra étre exigée par la commune.

Les emplacements de stationnement sont, & I"exception de ce qui suit, aménagés sur le méme bien-fonds que
la construction & laquelle ils se rapportent.

Pour des travaux de transformation, rénovation, reconstruction et réaffectation de bétiments existants et lorsque
le propriétaire démontre qu'il se trouve dans I'impossibilité d’aménager en situation appropriée tout ou partie
des emplacements de stationnement imposés, le bourgmestre peut accorder une dérogation totale ou partielle
& cefte obligation, moyennant un versement d’une taxe compensatoire dont le montant et les modalités sont
fixées par un réglement taxe.

Le propriétaire est tenu de remplacer en situation appropriée, les emplacements de stationnement obligatoires
qui ont été supprimées pour quelque cause que ce soit et il peut &tre astreint au versement de la taxe
compensatoire précitée si le remplacement se révéle impossible.

Dans les PAP « nouveau quartier » dans le cadre de projets du type « quartier sans voitures », le bourgmestre

peut autoriser une dérogation totale ou partielle & I"obligation du minimum d’emplacements de stationnement.
Art. 10.2  Définition du nombre d’emplacements de stationnement pour « mobilité douce »

En cas de construction nouvelle, de reconstruction, de transformation augmentant la surface exploitable de
plus de 25 métres carrés, ou de changement d’affectation, le nombre minimum d’emplacements de
stationnement pour deux-roues légers requis est défini comme suit :
a) pour les maisons d'habitation plurifamilicles comptant trois (3) logements ou plus : un (1)
emplacement par logement ;
b) pour les immeubles administratifs et les activités de services professionnels : un (1) emplacement

par tranche de 100 métres carrés de surface construite brute.

0508_pag-pe_17/11/2021 CO3sarl
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COMMUNE DE MERTZIG 9
PAG ¢ PARTIE ECRITE » TITRE Il - REGLES D'URBANISME

Chapitre 3 Zones superposées

Art. 15 Zones délimitant les fonds soumis & |’élaboration d’un plan d’aménagement particulier
« nouveau quartier » (ci-aprés « PAP NQ »)

Art. 15.1 Zones soumises a un PAP NQ

Le développement urbain dans ces zones est orienté par le schéma directeur couvrant les fonds concernés.
Ces zones font |'objet d’un ou de plusieurs PAP.

Dans ces zones, des aménagements et des constructions d’utilité publique nécessaires & la mise en ceuvre du
plan d’'aménagement général & réaliser par la Commune, |'Etat ou des gestionnaires de réseaux peuvent étre
admis sans qu’un PAP soit nécessaire, & condition que leur implantation se limite au stricte minimum et qu’un
soin particulier soit apporté & leur intégration dans e site.

Pour les constructions existantes situées dans ces zones, des transformations mineures ainsi que des travaux
de conservation et d’entretien peuvent étre admis sans qu’'un PAP NQ soit nécessaire, & condition que les
travaux visés respectent les affectations permises pour les fonds concernés. Aucune extension ni surélévation
de constructions existantes n’est admise.

Le degré d'utilisation du sol des zones soumises & un PAP NQ est exprimé par le coefficient d'utilisation du sol
(CUS), par le coefficient d’occupation du sol (COS) et par le coefficient de scellement du sol (CSS). La densité
de logements (DL) est fixée pour les zones ou partie de zones d’habitation et les zones mixtes urbaines.

Art. 15.2  Minima et maxima & respecter par PAP NQ

Pour chaque zone soumise & un PAP NQ, des valeurs maxima sont définies pour le coefficient d’utilisation du
sol (CUS), pour le coefficient d’occupation du sol (COS), pour le coefficient de scellement du sol (CSS).

Pour les zones d’habitation et les zones mixtes urbaines soumises & un PAP NQ, des valeurs maxima sont
définies pour la densité de logements (DL).

Ces valeurs sont reprises pour chaque nouveau quartier ou partie de nouveau quartier dans la partie
graphique du PAG.

Pour tout PAP NQ, les coefficients précités constituent des valeurs moyennes qui sont & respecter pour
I’ensemble des fonds couverts par un méme degré d'utilisation du sol. Ces coefficients peuvent par conséquent
étre dépassés pour certains lots ou parcelles.

Les valeurs COS, CUS, CSS et DL peuvent, en outre, étre restreintes par d’autres prescriptions réglementaires
& définir par les plans d’aménagement particulier « nouveau quartier ».

Les valeurs COS, CUS, CSS et DL définies au niveau du présent plan d’aménagement général ne représentent
pas un droit acquis, 'intégration des constructions dans le contexte urbain primant sur les valeurs maxima

avtorisées.
Art. 15.3 Zones délimitant les plans d’'aménagement particulier « nouveau quartier » approuvés

Les plans d’'aménagement particulier doment approuvés par le Ministre de I'Intérieur avant la saisine du
Conseil communal portant mise en procédure du présent plan d’aménagement général sont abrogés & la date
d’entrée en vigueur du présent reglement & |"exception des plans d’aménagement particulier énumérés dans
le tableau ci-aprés et indiqués dans la partie graphique du PAG.

Les régles des PAP approuvés et maintenus en vigueur peuvent étre complétées par les régles applicables &

tout PAP QE.

CO3s.arl 0508_pag-pe_17/11/2021
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10 COMMUNE DE MERTZIG
TITRE Il — REGLES D'URBANISME PAG * PARTIE ECRITE ?

Localité Dénomination Référence ministérielle Min{z’:eprdzb;::')grieur

Mertzig Im langen Pesch 14450/85C 10.02.2005

Mertzig Kaulepad 15287/85C 26.07.2007

Mertzig Im Dempel 16343/85C 10.05.2011

Mertzig Rue de Michelbouch 16741/85C 22.04.2013

Mertzig Butzebierg 16934/85C 27.06.2014

Mertzig Unter den Steinkaulen 17106/85C 27.11.2015

Merltzig Rue Zanerknupp 17111/85C 14.01.2015

Merizig Rue de Dellen 17624/85C 28.07.2016

Mertzig Viichterpaad 17947/85C 04.07.2017

Mertzig 33-35, Rue Principale 18264/85C 23.10.2018

Mertzig Viichterpaad 18691/85C 20.05.2020

Mertzig Rue de I'Ecole 18989/85C 25.03.2021

Les plans d’aménagement particulier approuvés par le Ministre de |'Intérieur entre |'entrée en procédure et
I"entrée en vigueur du présent plan d’'aménagement général restent d’application.

La procédure d'adoption d’un plan d’aménagement particulier entamée pendant la procédure d’adoption du
présent PAG, peut étre menée & son terme. Le plan d’aménagement particulier en question dOment approuvé

par le Ministre de I'Intérieur gardera par la suite sa validité.

Art. 16 Zones d’aménagement différé

Les zones d'aménagement différé constituent des zones superposées, frappées d’une inferdiction temporaire
de construction et d’aménagement. Seuls peuvent y éfre autorisés des dépendances et aménagements de
faible envergure ainsi que des équipements publics et collectifs relatifs & la télécommunication,
I'approvisionnement en eau potable et en énergie et a I'évacuation des eaux résiduaires et pluviales.

Dans ces zones, des aménagements et des constructions d'utilité publique nécessaires & la mise en ceuvre du
plan d’'aménagement général & réaliser par la Commune, I'Etat ou des gestionnaires de réseaux peuvent étre
admis sans qu’une modification du PAG ni I'établissement d’un PAP soient nécessaires, & condition que leur
implantation se limite au stricte minimum et qu’un soin particulier soit apporté & leur intégration dans le site.
Pour les constructions existantes situées dans ces zones, des transformations mineures ainsi que des travaux
de conservation et d’entretien peuvent étre admis sans qu'un PAP NQ soit nécessaire, & condition que les
travaux visés respectent les affectations permises pour les fonds concernés. Aucune extension ni surélévation
de constructions existantes n’est admise.

Les zones d’aménagement différé constituent en principe des réserves fonciéres destinées & étre urbanisées a
moyen ou long terme.

La décision de lever le statut de « zone d’aménagement différé » doit faire |'objet d'une procédure de

madification du plan d’'aménagement général.

0508_pag-pe_17/11/2021 CC
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COMMUNE DE MERTZIG 11
PAG “ PARTIE ECRITE ” TITRE || - REGLES D’URBANISME
Art. 17 Zones d’urbanisation prioritaire

Les zones d’urbanisation prioritaire constituent des zones superposées destinées a garantir une utilisation
rationnelle du sol dans le temps.

La zone d'urbanisation prioritaire comporte des fonds destinés & étre urbanisés pendant une période de 8 ans
& partir de I’entrée en vigueur du plan d’aménagement général.

Dépassé le délai de 8 ans, les fonds couverts par la zone d'urbanisation prioritaire, pour lesquels aucun plan
d’aménagement particulier n’a été mis en exécution, sont considérés zones d’aménagement différé telles que
définies & Art. 16.

Le délai de 8 ans peut étre prorogé pour une durée maximale de trois ans par une délibération motivée du

Conseil communal.

Art. 18 Zones de servitude « urbanisation »

Les zones de servitude « urbanisation » comprennent des terrains situés dans les zones urbanisées, les zones
destinées a étre urbanisées ou dans la zone verte.

Des prescriptions spécifiques sont définies ci-aprés pour ces zones, aux fins d'assurer la sauvegarde de la
qualité urbanistique et du cadre de vie, ainsi que de |'environnement naturel et du paysage d’une certaine
partie du territoire communal.

Les prescriptions afférentes sont détaillées ci-dessous par type de servitude et sont applicables dans les zones
telles qu’indiquées dans la partie graphique du PAG.

Art. 18.1 Servitude « urbanisation — milieu naturel » (N)

La servitude « urbanisation — milieu naturel » a pour objet la protection des milieux et/ou éléments naturels qui
jouent un réle important dans le paysage.

La destruction ou la réduction des milieux et/ou éléments naturels grevés d’une servitude urbanisation — milieu
naturel est interdite.

Sans préjudice des dispositions en vigueur concernant la protection de la nature et des ressources naturelles,
une dérogation & cette interdiction pourra étre accordée & titre exceptionnel pour des raisons diment motivées.
Dans le cadre de I"élaboration d’un PAP NQ, la prise en compte des milieux et/ou éléments naturels est
orientée par les schémas directeurs élaborés dans le cadre de I'étude préparatoire du présent plan

d’aménagement général.

Art. 18.2 Servitude « urbanisation — paysage » (P)

La servitude « urbanisation — paysage » a pour objet de garantir I'intégration des zones destinées & étre
urbanisées dans le paysage.

Les zones de servitude « urbanisation — paysage » couvrant des zones ou parties de zones soumises & un PAP
NQ ont pour but de garantir I'intégration paysagére du nouveau quartier & réaliser. A cet effet, le PAP NQ
précisera les mesures & exécuter (implantation et gabarit des volumes, dispositions architecturales, plantations,
etc.). Les plantations devront favoriser les essences indigénes et adaptées aux conditions stationnelles.

Au moins 40% de la surface couverte par la servitude « urbanisation — paysage » doivent &tre occupés par une
couverture arbustive ou arborée. Seules sont admises des aménagements ainsi que des dépendances de faible
envergure en relation directe avec la destination de la zone.

Les mesures & mettre en ceuvre sont orientées par les schémas directeurs élaborés dans le cadre de I'étude

préparatoire du présent plan d’aménagement général.

CO3sar. 0508 pag-pe 17/11/2021

Figure 3 : Extrait « partie écrite » du PAG de Mertzig.
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Le Schéma directeur « SD 17 » a été établi pour la « Zone soumise & un PAP - Nouveau Quartier » en question
(voir figure 4). Le présent projet concerne uniquement la partie Ouest de la surface, délimité en rouge ci-
dessous.

Dans le cadre de la réalisation du PAP NQ « SD 17 », les objectifs du Schéma directeur « Rue de Dellen » ont
été pris en compte (voir chapitre 3/4).

Schéma Directeur 17 - "Rue de Dellen"

lIEZ\
{2\

oo
P

Figure 4 :  Extrait du Schéma Directeur — « Rue de Dellen » du PAG de la commune de Mertzig ; Phase 1 en rouge (sans échelle,

orientation Nord).

Le PAG en vigueur fixe pour la « zone soumise & un PAP — NQ » « SD 17 », des prescriptions détaillées
concernant le degré d'utilisation des constructions au moyen des coefficients COS, CUS, CSS et DL, dont les

maximas sont repris ci-dessous :

SD 17 / HAB-1
COsS 0,40 CUS

0,70

27

CSS 0,60 DL

La conformité du PAP & ces prescriptions est démontrée dans le « Tableau récapitulatif » (Figure 5).

CO3s.arl. 2011 V1 09/2022
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Annexe | : Tableau récapitulatif

Fiche 1 : Analyse de la conformité du projet d'aménagement particulier "nouveau quartier" (PAP) par rapport au plan d'aménagement général "mouture 2011" (PAG)
Dénomination de la zone couverte par un méme degré d’utilisation du sol HAB-1
{5 prasani fablaau st & elabli pour chaque zone pour & i dagro dutifsation dis sol est fixa moyennant dos casticionts dans e PAG
Degré d'utilisation du sol fixé au niveau du PAG
Surface du terrain a batir brut de la zone concemée 3018  ares
mnimum . maximam minimum  maximum minimum  maximum maximurm
Coefficients issus du PAG "mouture 2011 bL 7 27 cus /070 cos /040 Ccss 080
Application des dispositions de I'article 29bis
a) Obligation de réalisation de logements abordables selon Iart 29bis O nen
Conformité de la surface construite brute a réserver au logement abordable
b) Part de |a surface construite brute (SCB) & réserver pour le legement abordable [Log-abo) selon l'art. 29bis %
©) SCB maximale & dédier au logement selon le PAP m?
d) SCB maximale & dédier au Log-abo selon I'art 29bis m?
Degré d'utilisation augmenté selon I'article 29bis (5)
@) Surface des fonds appartenant aux propriétaires visés a |'art.28bis (10) (p.ex. promoteur public) ares
) Pourcentage de la surface du terrain visé par une augmentation du degré d'utilisation du sol - %
g) SCB maximale admise selon le CUS fixé par le PAG : m’
h) SCB maximale qui n'est pas exclusivement destinée 4 du logement selon le PAP m’
i) SCB supplémentaire admise selon l'art.20bis (10% de la SCB résultant du CUS fixé par le PAG pour les m’
fonds visés & i'art.29bis(10) rédurte de la SCB non destinée exclusivement au logement) :
) SCB maximale admise pour le PAP selon le PAG et I'art. 29bis m?
k) Rapport entre la SCB maximale admise pour le PAP et celle résultant du CUS fixé au PAG : %
Iy Degré d'utilisation du sol fixé par le PAG augmenté minimum maximum minimum  maximum minimum  maximum maximun
selon I'article 29bfs, compte tenu du rapport issu du point k) : DL ! cus i cos i css
Analyse de la conformité du PAP au PAG
Surface Nombre scB SCB destinée SCB réservée Surface d'emprise Surface de sol

4 bétir nette de logements totale au logement au logement abordable au sol scellée
Lot mimimum - maximum mipimum  maximum minimum  maximum  exclusiverent minimum minimum maximum maximum
1 399 ares i 1w i 340 m? i 385 | m* m? ! 170 m? 230 m?
2 281 ares / 1 u ! 230 m* / 230 ¢ m 0 m* + 100 m* 160 m?
3 280 ares ‘ 1w ! 230 m* / 230 ¢ m? 0 m? ! 100 m? 180 m?
4 400 ares ‘ 1w ! 30 m? ! 365 / m? 0 m? ! 170 m? 230 m?
5 346 ares i 1w ! 245 m? ! 245 ¢ m? 0 m? ] 110 m? 170 m?
3 261 ares ‘ 1w ! 245 m? ! 245 ¢ m? 0 ] 10 m? 170 m?
7 220 ares / 1w / 240 m? l 215 m’ m’ i 100 m’ 160 m’
8 223 ares / 1w ! 240 m*? / 215 ¢ m* 0 m? + 100 m? 160 m*
Total 2410 ares o 8 u 0/ 2110 m? 0/ 2110 0 m 0 m 0!/ 960 m’ 1440 m*

minimum  maximum minimum  maximum minimum  maximum maximum minimum

Coefficients résultants du prajet de PAP ! DL 0,000 / 26508 cus 0,000 / 0,699 cos 0000 / 0398 css 0,598 Log-abo 0,000 %
Conformité aux dispositions du PAG et  'article 29bis : oui oui oui oui oui oui oui oui

Figure 5 : Tableau Récapitulatif
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3. DESCRIPTIF DU CONCEPT URBANISTIQUE (ART. 2.3 RGD)

Contexte urbain

La zone d’étude se trouve en périphérie Nord-Est de la commune de Mertzig. Le terrain représentera donc un
prolongement des habitations existantes le long de la rue de Dellen. Un terrain de sport longe la limite Sud-
Ovuest du terrain, et un autre se situe un peu plus au Sud. Des espaces ouverts bordent |"extrémité Nord-Ouest
de la zone ainsi que de I'autre cété de la rue, marquants la délimitation avec la zone verte.

Les habitations existantes le long de I'axe sont disposées en bande, et un terrain privé aménagé en jardin se
prolonge jusqu’d la limite Sud-Est de la zone d’étude (non visible sur le plan topographique, figure 6). Le
centre-villageois, plus dense, se situe & 150m environ.

L’arrét de bus le plus proche se situe & environ 400m de la zone d’aménagement en direction du Sud-Est vers
le centre de la localité (arrét Internat).

D’un point de vue général, la commune de Merizig, en tant que chef-lieu de la commune, dispose de
I'administration communale. Une école primaire, une créche, un centre culturel ainsi que divers équipements
publics y sont aussi présents, dont les terrains de sport situés & proximité directe de la zone d’étude.

- \ =

Situation de droit

La zone d'étude est située dans la section A de la localité de Mertzig et concerne les parcelles suivantes :
- 234/4543 - 258/4471
- 258/4472

Un "Plan de Surface PAP" a été établi comme base pour la délimitation de la zone du plan PAP par le bureau
de géométres « BCR ».

Le périmétre du projet a une superficie totale de 3.018m?
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Concept urbanistique

Le Schéma Directeur « Rue de Dellen » définit les objectifs suivants pour le développement de la zone « SD
17 » (voir fig.7).
- Développement d’un quartier d’habitation plutét dense composé de maisons individuelles & faible

surface au sol.

- Revalorisation de l'espace rue et de l'entrée du village par la réalisation de mesures
d’aménagements : espace cloisonné avec les facades en bordure de la rue et orientées dans sons
sens, situation de porte avec les structures vertes, etc.

- Développement d'un réseau de chemins piétonniers favorisant la mobilité douce ainsi que
I'interconnexion du centre villageois vers les stades de sport.

- Conservation des structures vertes existantes.

Ve s v
AN BSNS

Figure 7 : Extrait du Schéma Directeur — ,Rue de Dellen” du PAG de la commune de Mertzig (sans échelle, orientation Nord).

Le PAP en question concerne exclusivement la partie Ouest du Schéma Directeur (phase 1). En effet, la phase
2 se composant d’ores et déja de terrains privés construits, il a été jugé nécessaire de séparer la surface en
deux phases distinctes.
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Figure 8 : Projet urbanistique du Schéma Directeur (sans échelle, orientation Nord).
L’esquisse du concept urbanistique (Figure 8) reprend sommairement les grandes lignes du Schéma Directeur
pour I'ensemble de la surface (phase 1 et phase 2).

Une nouvelle esquisse a été réalisée dans le cadre de |"élaboration du PAP (Figure 9), précisant d’avantage
la nature du projet d’'aménagement pour la phase 1. Toujours en accord avec le Schéma Directeur, celle-ci
présente d'autres particularités argumentées ci-aprés.

Figure 9 : Projet urbanistique du PAP (échelle 1/1000, orientation Nord).

CO3s.arl. 2011 V1 09/2022



RAPPORT JUSTIFICATIF — PAP ,,RUE DE DELLEN” - MERTZIG 16

Types de construction

L’objectif est de construire un quartier d’habitation contemporain avec une offre de logements abordables.
Pour respecter cette mesure, il convient de réaliser des gabarits de taille plus ou moins similaires afin de
faciliter leur conception. Dés lors, pour éviter une redondance dans la répétition des volumes, il est prévu de

construire des maisons individuelles isolées, jumelées ou jumelées par annexes. Cette diversité dans les
dispositions s’intégrera par ailleurs d’avantage dans le tissu urbain - tenant compte des bétiments existants
dans le centre villageois - mais aussi dans le terrain naturel. De plus, "axe visuel depuis la rue est alors

valorisé, garantissant une entrée de village de qualité.

e Les maisons se composeront toutes d’un « rez-de-jardin » afin de respecter au mieux la pente

naturelle du terrain depuis la rue surélevée et de permettre leur intégration dans le paysage.

e Entenant compte des constructions attenantes & la nouvelle zone d’habitation (phase 2), seuls des
batiments avec foitures & versants et disposants de trois étages (rez-de-jardin, deux étages), ou de
deux étages (rez-de-jardin, un étage) et un étage sous les combles, doivent étre construits au sein du

plan d’aménagement.

Espaces vert publics et intégration paysagére

e Le quartier résidentiel se positionne & la nouvelle entrée de village de Mertzig depuis la rue de Dellen,
dans un espace en pente orientée Sud. Une bonne intégration dans le paysage est donc essentielle.
Le tracé naturel du terrain est & respecter autant que possible et le développement en hauteur des
batiments doit étre limité grace & un échelonnement des hauteurs. La réalisation de rez-de-jardin
permet ainsi de limiter les remblais et de profiter de conditions d'éclairage optimales (exposition au
sud).

e les constructions prévues dans le projet, agencés dans le sens de la rue, ainsi que la présence des
haies du c6té Nord de la rue (fopographiquement plus haut), permet de créer une situation de couloir
et de marquer efficacement |'entrée du village, incitant & une réduction de la vitesse sur route.

o le projet PAG indique que la bordure Quest est superposée par une servitude « urbanisation -
paysage ». L'implantation de haies arbustives & cet emplacement masquera une partie des facades,
tout en intégrant les structures vertes existantes (notamment avec la haie existante le long de la surface
au Sud), et servira ainsi & la bonne intégration paysagére de I’entrée de village. Une connexion
piétonne profitera de cet environnement naturel et permetira de connecter le quartier d’habitation
vers les terrains de sports.

e Les arbres existants le long de la rue seront conservés gréce & la disposition des gabarits qui respecte
leurs emplacements. Le projet est alors marqué par les différences de reculs avant, et profitera ainsi
de la qualité visuelle mise en avant par cette diversité de dispositions, évitant une certaine redondance
urbanistique.

Mise en ceuvre des infrastructures techniques

e le projet d’aménagement est déja viabilisé par la rue de Dellen, qui desservira toutes les
constructions.

e Depuis la rue de Dellen, la route projetée ne sera pas pourvue de trottoir dans le but de conserver
I"alignement d’arbres existant. C’est pourquoi hors c6té rue, le projet est entierement encadré par un
chemin piétonnier, constituant un espace de circulation entre les habitations et les terrains de sports.
En plus de permettre I'accés aux équipements publics et aux propriétés depuis |'arriére, cet espace
offrira un parcours agréable et sécurisé, au sein de la végétation environnante et en dehors de
I"espace-rue.
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4. ILLUSTRATION DU PROJET PAP (ART. 2.4 RGD)

4.1 INTEGRATION DU PROJET DANS LE CONTEXTE ENVIRONNANT

La zone d’étude constitue un prolongement du corps de I'agglomération depuis les constructions existantes
le long de la rue de Dellen depuis le Sud. Au Nord, la rue jouxte avec des espaces naturels. De chaque cété,
des haies et alignements d’arbres délimitent la chaussée. Au Sud, les constructions sont alignées sous forme
de maisons en bande en maijorité. Ces constructions présentent des caractéristiques d’une zone d’habitation
a caractére villageois, par leurs hauteurs (deux étages et parfois un étage sous combles), leurs toitures &
versants orientées le long de la rue, et leur diversité d’architectures. Un jardin sépare la limite Sud-Est de la
zone. Au Sud-Ouest, la surface est bordée par un terrain de sport (un deuxiéme est présent plus au Sud). Le
terrain étant marqué par une pente du Nord au Sud, la rue est surélevée par rapport & la surface du projet.

Figure 10 : Représentation de |'environnement urbain.
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Planification et impact
R S N
AL
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Figure 11 : Représentation de la "partie graphique" du projet PAP (sans échelle, orientation Nord).

Figure 12 : Axonométrie avec vue vers le Sud.
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Figure 13 : Axonométrie avec vue vers le Nord-Est.
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Densité et configuration des constructions :

Le PAP prévoit la construction de 8 maisons individuelles ce qui correspond & une densité de logements de
26,5 UL/ha. Le projet de PAP est donc conforme au PAG.

Les volumes de ces constructions reprennent les volumes généraux des constructions existantes le long de la
rue de Dellen, soit 1 étage (rez-de-chaussée), 1 « rez-de-jardin », et 1 étage plein ou 1 niveau dans les
combles. Les batiments annexes doivent étre construits sur 2 niveaux maximum (rez-de-jardin, rez-de-
chaussée).

2 maisons isolées, 4 maisons jumelées, et 2 maisons jumelées et jumelées par annexes garantissent la diversité
typologique des constructions dans le quartier d’habitation. Ces annexes peuvent étre réalisées soit en tant
que séjour prolongé de personnes, soit en tant que carports ou de garages. Les batiments pourront étre ainsi
jumelées, ou jumelées par garages.

Emplacements de stationnement :

Le PAP impose en termes de stationnement privés 2 places minimum par unité de logement et un emplacement
supplémentaire par logement intégré.

4.2 AMENAGEMENT DE L’ESPACE PUBLIC

La desserte extérieure s'effectue via la rue de Dellen pour I'ensemble des constructions. En collaboration avec
I’Administration des ponts et chaussées, il a ét¢ décidé de ne pas intégrer de trottoir du coté rue, afin
d’optimiser 'espace-rue et de conserver |'alignement d’arbres existant. En dehors de la rue, une liaison
piétonne encadre donc la surface du projet restante. Celle-ci est connectée & la rue de Dellen & ses deux
extrémités, et traverse |'entiéreté de la surface arriére de la zone d’étude, dans le but de créer un espace de
circulation entre les habitations et les terrains de sports. A I'extrémité Sud, le chemin sépare aussi les lots
projetés avec le jardin existant, évitant ainsi le rapprochement d’une construction qui affecterait son exposition.

Le projet sera équipé d'un systéme de canalisations séparatifs (eaux pluviales / eaux usées). La canalisation
« eaux usées » sera connectée & la canalisation « eaux mixtes » existante présente au Sud-Est de la surface.
Les eaux pluviales seront redirigées vers le ruisseau Turelbaach, via la canalisation dédiée & cet effet.

4.3 AMENAGEMENT DES ESPACES VERTS PRIVES

Dans les espaces verts privés, outre les voies d'accés aux garages et les places de stationnement & aménager,
la réalisation de chemins piétonniers, de terrasses, d'abris de jardin, efc. est autorisée. En outre, I'espace vert
privé est principalement destiné aux plantations et & I'aménagement de jardins / espaces verts.

4.4 CONTEXTE URBANISTIQUE ET NATUREL

De par sa situation en front urbain et sa topographie & forte amplitude, le site nécessite des mesures
d’intégration dans le paysage.

Comme décrit précédemment, les constructions nécessiteront des implantations particuliéres (voir 4.1). Afin
de respecter le tissu urbain existant, 4 maisons jumelées et/ou jumelées par annexes sont implantées le long
de l'axe. Afin de garantir une homogénéité urbanistique, toutes les constructions devront respecter des
volumes simples & |"architecture sobre reprenant les volumes traditionnels existants.

Des mesures d’intégration paysagére sont agencées sur la bordure Nord du site afin d’améliorer la qualité
visuelle de I"entrée de la localité. En outre, deux haies arbustives d’une largeur minimale de 1 métre chacune,
composée d'espéces indigénes adaptées a la station, ainsi qu’un érable, sont & planter & cet emplacement.
Le long de la rue de Dellen, I'alignement d’arbres (4 érables) est conservé, tandis que la haie existante est &
supprimer.
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Biotopes & Habitats :

L'entiéreté de la surface du site est concernée par I'article 17 « habitat — habitats d’espéces protégés » de la
loi concernant la protection de la nature et des ressources naturelles du 18 juillet 2018. Aussi, Une haie
définie par I'article 17 « biotope » comme « élément linéaire protégé » y est présent.

Les exigences concernant la servitude « urbanisation — paysage » du projet PAG présent dans la zone d’étude
est respectée : plus de 40% de la surface couverte par la servitude sera occupée par une couverture végétale.
Une haie arbustive d’une largeur minimale de 1 métre, composée d’espéces indigénes adaptées a la station,
ainsi qu’un érable, sont & implanter.

Un bilan écologique est en cours d’élaboration par le bureau d’études « Oeko-Bureau ». Une demande
d’autorisation sera adressée au MECDD.

Figure 14 : photos des biotopes et habitats existants.
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5. FICHE DE SYNTHESE

Annexe : Données structurantes relatives au plan d’aménagement particulier "nouveau quartier”

Projet N° de référence (a remplir par le ministére)
initié par A.C. de Mertzig Date de l'avis du Ministre
élaboré par CO3 sarl Date d'approbation ministérielle
Situation géographique Organisation territoriale
Commune Mertzig CDA
Localité Mertzig Commune prioritaire pour le développement de lhabitat
Lieu-dit Rue de Dellen Espace prioritaire d'urbanisation
Equipements collectifs principaux Administration communale, terrains de sports, école primaire, créche, centre culturel.
existants dans la localité / quartier
Données structurantes du PAG Servitudes découlant d'autres dispositions légales
N° de référence du PAG 85C/006/2020 Environnement
Zone(s) concernée(s) Zone d'habitation 1 - HAB-1 Proxwmné immédiate (<30m) de boi's e’t forél_s > tha I:l
Zone soumise & un plan Distance par rapport a la zone protégée nationale et / 2400m
d'aménagement particulier "nouveau ou communautaire
quartier” Présence de biotope(s)
Zone de bruit
minimum maximum Voirie nationale (permission de voirie)
COos 0.40 Gestion de 'Fau (zones inondables)
Cus 0.70 Sites et Monuments
Css 060 Inventaire suppl.
DL 27.00 Monument national
Emplacements de stationnement 2 empl /log. Zone SEVESO
Autres
Terrain
Surface brute 0.3018 ha 100 % Surface cédée au domaine public communal 0.0608ha
Surface nette 0.2410 ha 79.85% Taux de cession 20.15%
Surface destinée aux voiries de desserte (publique ou cuverte au public) 0.0228 ha 755%
Surface destinée & la zone résidentielle/zone de rencontre (20 km/h) 0.0000 ha 0.00 %
Surface destinée & la mobilité douce (publique ou cuverte au public) 0.0237 ha 7.85%
Surface destinée au stationnement public 0.0000 ha 0.00%
Surface destinée & I'espace vert public 00143 ha 474%
Surface destinée aux aires de jeux ouvertes au public 0.0000 ha 0.00%
Surfaces privées et publiques nécessaires 2 la viabilisation 0.0604ha 20.15 %
Scellement maximal du sol (terrain net) 0.1440 ha Nombre de lots / parcelles / dflots 8
59.75% Taille moyenne des lots / parcelles / flots 3.01a.
Constructions minimum maximum Mixité de logements (en tenant compte du nombre maximum de logements)
Surface constructible brute 0 2110m2 Nombre de logements de type: minimum maximum
Emprise au sol 0 960m2 unifamilial 0 8
Nombre de logements 0 8 bifamilial 0 0
Densité de logements / hectare brut 0.00 26.51u/ha  collectif (>2 logbét) 0 0
Personnes estimées / logement 2.30 230
Nombre dhabitants 0 18 Nbre de log. & colt modéré 0 0
Surface de vente maximale 0 m2 Surface brute de bureaux maximale 0m?
Axe(s) de desserte Emplacements de stationnement
Charge de trafic activités habitat
(si disponibles et selon prévision P&CH) publlcs 0 0
Route Nationale vhj privés (min.) 0 18
Chemin Repris Rue de Dellen vhij privés (max.) 0 24
Chemin communal total (max.) 0 24 | 24|
Offre de transports en commun
Proximité de |'arrét d'autobus le plus proche 400m Proximité d'une gare ou d'un arrét de chemin de fer 9300m
(distance parcoutue) (distance parcourue)
Infrastructures techniques
Longeur totale de canalisation pour eaux usées 150m Surface destinée & ['évacuation d'eaux pluviales a ciel ouvert Om2
Longeur totale de canalisation pour eaux pluviales 120m Surface destinée ala rétention d'eaux pluviales a ciel ouvert 0m2
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6. ANNEXES

» Plan de situation générale du cadastre (1/5000)

» Extrait cadastral (1/2500) et listing des propriétés

» Extrait du Projet PAG (partie graphique y compris légende)

» Extrait du Projet PAG (partie écrite)

» Extrait du Projet PAG (Schéma directeur)

» Certificat OAl

» Mesurage / Plan de Surface PAP (1/500) (cf. CD)

» Plan de levé topographique (cf. CD)

» Concept d’Assainissement (cf. CD)

» Réglement Grand-Ducal du 08 mars 2017 ; Terminologie PAP ,nouveau quartier” et PAG
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